СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ
 МЕЛЬНИКОВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ
МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ
ПРИОЗЕРСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН
ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ
РЕШЕНИЕ
от  3 ноября 2009 г.
                      № 9
Об отнесения жилого помещения
к коммерческому жилищному фонду
и  порядок предоставления жилых
помещений муниципального   жилищного
фонда коммерческого  использования
       В целях эффективного использования муниципального жилищного фонда, руководствуясь главам 34, 35 Гражданского кодекса Российской Федерации, ст. 19, 30 Жилищного кодекса РФ от 29.12.2004г. № 188-ФЗ,  Совет депутатов  МО Мельниковское сельское поселение   РЕШИЛ:
 1.
Утвердить Правила об отнесения  жилого помещения к коммерческому жилищному фонду и порядок предоставления жилых помещений муниципального жилого фонда коммерческого использования .
 (Приложение №1).
2. Утвердить перечень жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования.( Приложение №2).
3. Утвердить проект договора найма  жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования. ( Приложение № 3).
4. Утвердить проект  договора аренды жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования (Приложение №4).
5. Утвердить методику расчета платы за наем жилья помещения коммерческого использования (Приложения №5).
 6. Контроль  за  исполнением настоящего решения оставляю за собой.
         7. Настоящее решение вступает в силу с момента его официального опубликования.
Глава муниципального образования 

Мельниковское сельское поселение                                                   С.Д.Николаев  

Согласовано: Камчатина А.Л.-юрист
Трофимова Е.В. 
8 (813 79) 91-394

Разослано дело-3;прокуратура-1, Красная Звезда-1.
Приложение №1

Утверждено

Решением Совета депутатов

МО Мельниковское сельское поселение

МО Приозерский Муниципальный район

Ленинградской области

от 03 ноября 2009 г. № 9
П Р А В И Л А

отнесения жилого помещения к коммерческому жилищному фонду и  порядок предоставления жилых помещений

муниципального   жилищного фонда коммерческого  использования

1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1.  Настоящие Правила устанавливают порядок и требования отнесения и  предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования, разработано на основании следующих  нормативных документов: - Гражданского кодекса Российской Федерации; Жилищного кодекса  Российской Федерации.

1.2.   Жилищный фонд коммерческое использования МО Мельниковское сельское поселение – совокупность жилых помещений муниципального жилищного фонда МО Мельниковское сельское поселение, предоставляемых гражданам, иным лицам во владение и (или) пользование по договорам найма, аренды. 


1.3.  В соответствии с настоящими Правилами жилых помещений  жилищного муниципального фонда коммерческого использования предоставляются гражданам на условиях договора найма, юридическим лицам – на условиях договора аренды.

1.4. Отнесение жилых помещений в категорию коммерческого использования осуществляется постановлением  Главы администрации МО Мельниковское сельское поселение из числа: 

а) жилых помещений, пригодных для проживания, гражданам по договору коммерческого найма;

б) жилых помещений, признанных по акту МВК непригодными для  постоянного проживания
 граждан. Указанные жилые помещения передаются юридическим лицам по договору на восстановление с последующим заключением договора аренды. На период восстановления, установленный в договоре, юридическое лицо освобождается от уплаты арендной платы.
При этом жилищный фонд коммерческого использования  не должен превышать 10% распределяемого муниципального жилищного фонда.


5. Решения о включении жилых помещений в фонд коммерческого использования, об исключении из указанного фонда, решения о предоставлении гражданам жилых помещений по договору коммерческого найма, расторжения договоров найма, аренды жилых помещений, а так же решения о выселении граждан из жилых помещений коммерческого использования принимаются   Главой администрации МО Мельниковское сельское поселение.

6. Исключение жилых помещений из жилищного фонда коммерческого использования осуществляется в случаях:

-отсутствия потребности в  предоставлении жилых помещений жилищного фонда коммерческого  использования;

- признания в установленном законодательством порядке жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования непригодным для проживания, или многоквартирного дома,в котором находится данное жилое помещение, аварийным и подлежащим сносу или реконструкции.
2. ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ  
КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

2.1. Жилые помещения жилищного муниципального фонда коммерческого использования, пригодного для проживания, предоставляются гражданам, не обеспеченным жилыми помещениями, на условиях аренды организациям, расположенным в  МО Мельниковское сельское поселение, а также предприятиям, осуществляющих обслуживание жилищного фонда,  гражданам  оказавшимся в тяжелой жизненной ситуации.

 
2.2.   Для предоставления жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования по договору аренды организация подает ходатайство в администрацию МО Мельниковское сельское поселение. К ходатайству, прикладываются копии документов, подтверждающих наличие трудовых отношений со специалистами, проведение работ  на территории Мельниковское сельское поселение, иных документов (при необходимости). 

2.3. Решение о предоставлении жилого помещения на условиях аренды, об отказе в предоставлении принимаются в течение 30  рабочих дней с момента подачи ходатайства в администрацию МО Мельниковское сельское поселение со всеми необходимыми документами.

2.4. Юридическому лицу может быть отказано в предоставлении жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования на условиях аренды в следующих случаях:

_ при отсутствии свободных жилых помещений в указанном фонде; с ходатайством обратилось юридическое лицо, не указанное в п.2.1.


2.5. Юридические лица вправе использовать жилые  помещения жилищного муниципального фонда коммерческого  использования исключительно для проживания граждан.

2.6. Плата за наём жилого помещения жилищного фонда  коммерческого использования устанавливается в соответствии с методикой, утвержденной решением Совета депутатов МО Мельниковское сельское поселение. 

2.7. Размер платы за коммунальные услуги за помещение, предоставленное по договору коммерческого найма, устанавливается в соответствии с действующим законодательством.

2.8. В договоре коммерческого найма должны быть указаны члены семьи гражданина, с которым заключается данный договор. Вселение в жилое помещение иных граждан в качестве членов семьи нанимателя допускается только с разрешения наймодателя, после заключения с гражданином дополнительного соглашения к договору.

2.9. Наниматель жилого помещения по договору коммерческого найма  не вправе осуществлять обмен занимаемого жилого помещения, а так же сдавать его в поднаем, вселять временных жильцов.

2.10.   Для рассмотрения вопроса о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого использования, пригодного для проживания, необходимо представить в жилищную комиссию  на имя  Главы администрации МО Мельниковское сельское поселение следующие документы:
-Заявление;

-копию паспорта заявителя и членов его семьи (свидетельства о рождении детей (при наличии);

-ходатайство руководителя предприятия, учреждения, организации;
-справка с места работы;
-справка с места жительства по форме № 9;
-характеристика занимаемого жилого помещения по форме № 7;
-документы, подтверждающие отсутствие у заявителя и членов его семьи в собственности, найме, социальном найме жилых помещений;
-иные документы, необходимые для принятия решения о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма.

2.11. Для рассмотрения вопроса о предоставлении жилого помещения, непригодного для проживания,  юридическому лицу необходимо представить в жилищную комиссию  на имя  Главы администрации МО Мельниковское сельское поселение следующие документы:

- заявление;

-копии учредительных документов.

Приложение №2

Утверждено

Решением Совета депутатов

МО Мельниковское сельское поселение

МО Приозерский Муниципальный район

Ленинградской области

от 03 ноября 2009 г. № 9
ПРЕЧЕНЬ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ В АДМИНИСТРАЦИИ МО МЕЛЬНИКОВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ.

	№
	Адрес жилого помещения
	Краткая характеристика жилого помещения
	Площадь жилого помещения, кв.м.

	1.
	П.Мельниково ул.Калинина д.10 кв. 29
	Благоустроенная квартира
	Общ-35,8

Жил.-17,2




Приложение №3

Утверждено

Решением Совета депутатов

МО Мельниковское сельское поселение

МО Приозерский Муниципальный район

Ленинградской области

от 03 ноября 2009 г. № 9
Проект договора

 найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования 
                        N _________________
п.Мельниково                                                               " ____ " ___________ 2010 г.
Администрация Мельниковского сельского поселения, являющаяся собственником
жилого помещения , в лице Главы администрации МО Мельниковское сельское поселение Камнева Эдуарда Анатольевича, действующего  на основании Устава муниципального образования., именуемая вдальнейшем Наймодатель,с одной    стороны, гражданин(ка)____________________________________________                     

                                                               (фамилия, имя, отчество)

папорт________№____________ выдан________________________________________________________
именуемый в дальнейшем Наниматель, с другой стороны,на основании постановления администрации МО Мельниковское поселение от_____________________ №_______  заключили настоящий договор о нижеследующем.
I. Предмет договора
     
1.1. Наймодатель передает Нанимателю  и членам его семьи  во временное владение и пользование изолированное жилое помещение, находящееся в   ______________________________________________________________________
                                                             ( муниципальной  )
собственности, состоящее из _____ комнат(ы) в ___________ квартире (доме) общей площадью _______ кв. метров, в том числе жилой ________ кв. метров, по адресу: ________________________ дом № _________, корпус № _______ квартира № ____
1.2. Совместно  с  Нанимателем  в жилое  помещение вселяются следующие члены семьи:
1)_____________________________________________________________________
   (фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)
2)_____________________________________________________________________
   (фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)
3)_____________________________________________________________________
   (фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

1.3. Наниматель за использование жилым помещением уплачивает плату за наем в размере______________________ рублей, ежемесячно вносит плату за эксплуатационные расходы и коммунальные услуги.
2. Обязанности сторон

2.1. Наниматель обязан:

2.1.1. принять от Наймодателя по акту приема передачи в срок, не превышающий 10 дней со дня подписания настоящего договора, пригодное для проживания жилое помещение:

2.1.2. соблюдать правила пользования жилыми помещениями;

2.1.3.использовать жилое помещение в соответствии с его назначением;

2.1.4. поддерживать в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Наймодателю или в соответствующую управляющую организацию;

2.1.5. содержать в чистоте и порядке жилое помещение, общее имущество в многоквартирном доме, объекты благоустройства;

2.1.6. производить текущий ремонт занимаемого жилого помещения.

К  текущему ремонту занимаемого жилого помещения, выполняемому Нанимателем за свой счет, относятся следующие работы: побелка, окраска и оклейка стен, потолков, окраска полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны, радиаторов, а также замена оконных и дверных приборов, ремонт внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения).

2.1.7. не производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения без получения соответствующего согласования, предусмотренного жилищным законодательством Российской Федерации;

2.1.8. своевременно и в полном объеме вносить в установленном порядке плату за жилое помещение и коммунальные услуги по утвержденным в соответствии с законодательством Российской Федерации ценам и тарифам.

В случае невнесения в установленный срок платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги Наниматель уплачивает Наймодателю пени в размере, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, что не освобождает Нанимателя от уплаты причитающихся платежей;

2.1.9. переселиться с членами своей семьи в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, на время проведения капитального ремонта или реконструкции дома, в котором он проживает (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения Нанимателя), в предоставляемое Наймодателем жилое помещение, отвечающее санитарным и техническим требованиям;

2.1.10. при расторжении настоящего договора освободить в установленные сроки и сдать по акту Наймодателю в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, оплатить стоимость не произведенного Нанимателем и входящего в его обязанности ремонта жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, или произвести его за свой счет, а также погасить задолженность по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги;

2.1.11. допускать в заранее согласованное сторонами настоящего договора время в занимаемое жилое помещение работников Наймодателя или уполномоченных им лиц, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, в случае расторжения договора, а для ликвидации аварий - в любое время;

2.1.12. информировать Наймодателя об изменении оснований и условий, дающих право пользования жилым помещением по договору социального найма, не позднее 10 рабочих дней со дня такого изменения;

2.1.13. жилое помещение не подлежит приватизации, отчуждению, передаче третьим лицам по договору поднайма или иному договору.нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и федеральными законами.

2,2 Наймодатель обязан:

2.2.1. передать Нанимателю по акту приема –передач в течении 10 дней со дня подписания настоящего договора свободное от прав  иных лиц и пригодное для проживания жилое помещение в соответствии, отвечающем требованиям пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим, экологическим и иным требованиям.
2.2.2. принимать участие в надлежащем содержании и в ремонте общего имущества в многоквартирном доме, в котором находится сданное по договору социального найма жилое помещение;

2.2.3. осуществлять капитальный ремонт жилого помещения.

2.2.4. принимать участие в своевременной подготовке дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях;

2.2.5. обеспечивать предоставление Нанимателю предусмотренных в настоящем договоре коммунальных услуг надлежащего качества; 
2.2.6. контролировать качество предоставляемых жилищно-коммунальных услуг;

2.2.7. принять в установленные сроки жилое помещение у Нанимателя по акту сдачи жилого помещения после расторжения настоящего договора;

III. Права сторон

3.1. Наниматель вправе:

3.1.1. использовать жилое помещение для проживания, в том числе с членами семьи, указанными в настоящем договоре.

3.1.2. пользоваться общим имуществом в  многоквартирном доме;

3.1.3. расторгнуть в любое время настоящий договор.
3.1.4. осуществлять другие права по пользованию жилым помещением, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и федеральными законами.

3.2.. Наймодатель вправе:

3.2.1. требовать своевременного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги;

3.2.2. требовать допуска в жилое помещение в заранее согласованное сторонами настоящего договора время своих работников или уполномоченных лиц для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, в случае расторжения договора, а для ликвидации аварий - в любое время;

3.2.3. требовать расторжения настоящего договора в случаях нарушения Нанимателем жилищного законодательства и условий настоящего договора.

3.2.4. осуществлять другие правила, предусмотренные законодательствам.

IV. Порядок изменения, расторжения и прекращения договора

4.1. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон в установленном законодательством Российской Федерации порядке в любое время.

4.1.1. При выезде Нанимателя и членов его семьи в другое место жительства настоящий договор считается расторгнутым со дня выезда.

4.1.2. По требованию Наймодателя настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке в следующих случаях:

4.1.3. использование Нанимателем жилого помещения не по назначению;

4.1.4. разрушение или повреждение жилого помещения Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает;

4.1.5. систематическое нарушение прав и законных интересов соседей, которое делает невозможным совместное проживание в одном жилом помещении;

4.1.6. невнесение Нанимателем платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги в течение более 6 месяцев.

4.1.7. Настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке в иных случаях, предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации.

V. Внесение платы по договору           
5.1. Обязанности Нанимателя по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги возникает с момента заключения договора.
5.2. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги включает в себя:

-плату за пользованием жилым помещением ( плата за найм)
- плату за содержания и ремонт жилого помещения, включающую в себя за услуги работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме:

- плата за коммунальные услуги.

5.3. Размер платы за жилое помещение и коммунальные услуги определяется  в порядке, установленном законодательством.
     VI. Прочие условия
6.1. Споры, которые могут возникнуть между сторонами по настоящему договору, разрешаются в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

6.2. Настоящий договор составлен в 2 экземплярах, один из которых находится у Наймодателя, другой - у Нанимателя, имеющих одинаковую юридическую силу.
6.3   Договор вступает в силу с момента подписания и действует до 04 марта 2015 года.
Приложения:

Технический паспорт жилого помещения;

Акт приема-передачи жилого помещения

VII. Подписи сторон
 Наймодатель_________                                            Наниматель _____________                                         

                        (подпись)                                                                   (подпись)
Приложение №1

к договору найма жилого помещения

Муниципального жилищного фонда

Коммерческого использования 

от «___»___________2010г. №_____

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ АДМИНИСТРАЦИИ МО МЕЛЬНИКОВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ

п. Мельниково                                                     от «_____»_______2010года
Мы, нижеподписавшиеся, Наймодатель в лице__________________________ 

____________________________________________________________________________________________________________________________________ 

Действующего на основании_________________________________________

и Наниматель______________________________________________________ 

Составили настоящий акт в том, что представитель Наймодатель сдал, а Наниматель  принял жилое помещение по адресу:_______________________ 

__________________________________________________________________ 

Техническое состояние жилого помещения_____________________________
__________________________________________________________________ 

Жилое помещение  пригодно для проживания.

Наймодатель ____________________________________________________

Наниматель _____________________________________________________ 

Приложение №4

Утверждено

Решением Совета депутатов

МО Мельниковское сельское поселение

МО Приозерский Муниципальный район

Ленинградской области

от 03 ноября 2009 г. № 9
Проект договора

аренды жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования
                        N _________________
п. Мельниково                                                                 " ____ " ___________ 200_  г.
Администрация Мельниковского сельского поселения, являющаяся собственником
жилого помещения , в лице Главы администрации МО Мельниковское сельское поселение Камнева Эдуарда Анатольевича, действующего на основании Устава муниципального образования, именуемая  в дальнейшем  Арендодатель,  с одной  стороны, гражданин(ка)_________________________________________________             

                                                                (фамилия, имя, отчество)

папорт________№____________ выдан_________________________________________________________________
именуемый в дальнейшем Арендатор, с другой стороны,на основании постановления администрации МО Мельниковское поселение от_____________________ №_______  заключили настоящий договор о нижеследующем.
I. Предмет договора

     1.1. Арендодатель передает Арендатору  во временное владение и пользование  за плату жилое помещение, находящееся в муниципальной собственности, а Арендатор обязуется использовать это жилое помещение для проживания работников,указанных в приложении №2 к договору.         
Жилое помещение состоит из _____ комнат(ы) в ___________ квартире (доме)общей площадью _______ кв. метров, в том числе жилой ________ кв. метров,по адресу: ________________________ дом N _________, корпус N __________,квартира №___, по адресу:_____________________________________
______________________________________________________________________
2. Обязанности сторон

2.1. Арендатор обязан:

2.1.1.Обеспечить за свой счет государственную регистрацию договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
2.1.2. принять от Арендодателя жилое помещение по акту приема-передачи в срок, не превышающий 10 дней с момента  государственной регистрации договора.

 2.1.3. Обеспечить оплату содержания и текущего ремонта общего имущества в многоквартирном доме и коммунальных услуг.
2.1.4. Вносить арендную плату в порядке, размере и сроки, предусмотренные договором.
2.1.5 содержать в чистоте и порядке жилое помещение, общее имущество в многоквартирном доме, объекты благоустройства;

2.1.6. производить текущий ремонт занимаемого жилого помещения.

К  текущему ремонту занимаемого жилого помещения, выполняемому Нанимателем за свой счет, относятся следующие работы: побелка, окраска и оклейка стен, потолков, окраска полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны, радиаторов, а также замена оконных и дверных приборов, ремонт внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения).

2.1.7. не производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения без получения соответствующего согласования, предусмотренного жилищным законодательством Российской Федерации;

2.1.8. своевременно и в полном объеме вносить в установленном порядке плату за жилое помещение и коммунальные услуги по утвержденным в соответствии с законодательством Российской Федерации ценам и тарифам.

2.1.10. при расторжении настоящего договора освободить в течении 3 дней и сдать по акту Арендодателю по акту приема-передачи в надлежащем состоянии. 
Невыполненные Арендатором работы по текущему ремонту, который является его обязанностью, а также по устранению имеющихся  неисправностей фиксируются в акте приема-передачи жилого помещения. В этом случае стоимость указанного ремонта и расходы по устранению повреждений возмещаются Арендатором  в 10- дневный срок с момента подписания акта приема-передачи жилого помещения
Акт приема-передачи жилого помещения составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором.

2.2. Арендодатель обязан:

2.2.1. передать Арендатору жилое помещение в надлежащем состоянии по  акту приема –передач в течении 10 дней с момента государственной регистрации договора.

 2.2.2. Нести иные обязательности, предусмотренные договором, а также действующими законодательными и иными правовыми актами. 

III. Права сторон

3.1. Арендатор вправе:

3.1.1. Требовать от Арендодателя возмещения в полном объеме причиненных убытков из-за невыполнения либо ненадлежащего выполнения Арендодателем своих обязанностей по договору в размере и порядке, определяемых в соответствии с законодательством РФ.
3.1..4 осуществлять другие права по пользованию жилым помещением, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и федеральными законами.

3.1.3. Жилое помещение не подлежит обмену, отчуждению, передаче третьим лицам по договору субаренды или иному договору, за исключением передачи жилых помещений работников в связи с характером их трудовых отношений по договору найма.

3.2. Арендодатель вправе:

3.2.1. Осуществлять контроль за исполнением Арендатором условий настоящего договора, в том числе требовать от Арендатора представления документов, подтверждающих наличие оснований для проживания работников, которым предоставлено жилое помещение в связи с характером их трудовых отношений.

 3.2.2. С предварительным уведомлением Арендатора производить осмотр жилого помещения и общего имущества многоквартирного дома с целью проверки его состояния и соблюдения Арендатором условий его использования.
 3.2.3. В аварийных ситуациях при отсутствии работников, которые Арендатор предоставил жилое помещение, вскрывать жилое помещение в присутствии представителей правоохранительных органов, Арендатора, управляющей организации с составлением протокола и обеспечением сохранности помещения..

3.2.4. Осуществлять другие правила, предусмотренные законодательствам.

3.2.5. В случае изменения нормативных правовых актов РФ, регулирующих исчисление размера арендной платы, изменить размер арендной платы в бесспорном и одностороннем порядке. Новый размер арендной платы устанавливается с момента получения Арендатором уведомления о внесении соответствующих изменений в договор. Момент получения Арендатором уведомления определяется в любом случае не позднее 5 дней с даты его отправки заказным письмом по адресу, указанному в договоре.

IV. Порядок изменения, расторжения и прекращения договора

4.1. Настоящий договор заключен сроком на______________________  с ______________________ по__________________________ 4.1.1. При выезде Нанимателя и членов его семьи в другое место жительства настоящий договор считается расторгнутым со дня выезда.

4.1.2. По требованию Арендодателя настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке в следующих случаях:

4.1.3. использование Арендатором жилого помещения не по назначению;

4.1.4. разрушение или повреждение жилого помещения Арендатором или другими гражданами, за действия которых он отвечает;

4.1.5. систематическое нарушение прав и законных интересов соседей, которое делает невозможным совместное проживание в одном жилом помещении;

4.1.6. невнесение Арендатором платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги в течение более 6 месяцев, невнесения Арендатором арендной платы за жилое помещение более 2 раза подряд, а также невнесение работниками, вселенным в жилое помещение в связи с характером их трудовых отношений
4.1.7. Настоящий договор вступает в силу с момента его государственной регистрации.
V. Арендная плата
           5.1. Размер арендной платы, вносимый Арендатором, определяется в соответствии с ________________________ и составляет___________________ 

В состав арендной платы не входит плата за жилое помещение и коммунальные услуги.

 
5.2. Арендная плата вносится Арендатором на счет.
5.3. Арендная плата начисляется с момента передачи Арендатору жилого помещения до момента фактической передачи жилого помещения Арендодателю.
VI. Прочие условия

6.1. Споры, которые могут возникнуть между сторонами по настоящему договору, разрешаются в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

6.2. Настоящий договор составлен в 3 экземплярах, один из которых находится у Арендодателя, другой - у Арендатора, третий- в главном управлении федеральной службы по СПб и ЛО

Приложения:

Технический паспорт жилого помещения;

Акт приема-передачи жилого помещения (приложение №1)
VII. Подписи сторон
Арендодатель_______________                        Арендатор________________

___________________________                          _________________________

Адрес______________________                         Адрес____________________

___________________________                          _________________________

___________________________                           _________________________

р/счет______________________                        р/счет____________________

в __________________________                   в ________________________

отделении банка                                           отделении банка

тел. руководителя____________                тел. руководителя__________

тел. бухгалтера______________                 тел. бухгалтера____________

должность__________________                  должность________________

подпись____________________                  подпись__________________

м.п.                                                                     м.п.                                 

Приложение 1
к договору аренды жилого помещения
муниципального жилищного фонда
коммерческого использования
                                                                         от «___»__________200____г. №_____                                                                                                                               

                                                                                                                                      (форма)
Список лиц, заселяемых по договору аренды

ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
МО Мельниковское сельское поселение

	Ф.И.О.
	Состав семьи
	Адрес к заселению
	Срок действия договора


Приложение №5
к решению Совета депутатов
МО Мельниковское сельское поселение
                                                                                   от 03 ноября 2009г.       № 9
МЕТОДИКА
РАСЧЕТА ПЛАТЫ   ЗА КОММЕРЧЕСКИЙ НАЕМ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ
Настоящая Методика разработана в соответствии с Положением о порядке предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования МО Мельниковское сельское поселение:

Годовая ставка платы за коммерческий наем жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования устанавливается в размере 3% от инвентаризационной стоимости жилого помещения.

Размер ежемесячной платы за коммерческий наем жилых помещений жилищного фонда
коммерческого использования определяется по следующей формуле:
Ст. КН: 12 = ЕП,
Где
Ст. КН - годовая ставка платы за коммерческий наем;
12 - количество календарных месяцев года;
ЕП - размер ежемесячной платы за коммерческий наем жилого помещения.
Доходы от платежей за коммерческий наем жилых помещений перечисляются в местный бюджет МО  Мельниковское сельское поселение
Приложение №2
к договору аренды жилого помещения

Муниципального жилищного фонда

Коммерческого использования 

                                                                        от «___»______200____г. №______
АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

 ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ АДМИНИСТРАЦИИ МО МЕЛЬНИКОВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ

п.Мельниково                                                    от «____»___________200____г.

Мы, нижеподписавшиеся, арендодатель в лице__________________________ 

__________________________________________________________________
Действующего на основании_________________________________________

и

арендатор_________________________________________________________

В  лице____________________________________________________________

Действующего на основании_________________________________________ 

Составили настоящий акт в том, что представитель Арендодатель сдал, а представитель Арендатора  принял жилое помещение по адресу :__________
__________________________________________________________________
Техническое состояние жилого помещения_____________________________ 

__________________________________________________________________
Жилое помещение  пригодно для проживания

Арендодатель __________________________________________________

Арендатор _____________________________________________________ 
Приложение №1

Утверждено

Решением Совета депутатов

МО Мельниковское сельское поселение

МО Приозерский Муниципальный район

Ленинградской области

от 03 ноября 2009 г. № 9
П Р А В И Л А

отнесения жилого помещения к коммерческому жилищному фонду и  порядок предоставления жилых помещений

муниципального   жилищного фонда коммерческого  использования в МО Мельниковское сельское поселение
П.Мельниково

2009г.
PAGE  
6

